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บทท่ี 2  

ผลการดำเนินการตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

2.1 การปฏิบัติตามมาตรการปองกนัและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม  

บริษัท วี เอ็น ไวรอนเมนท จำกัด ไดดำเนินการติดตามตรวจสอบมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 
โครงการ ศุภาลัย พรีเมียร รัชดา-นราธิวาส-สาทร (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลัย พรีเมียร รัชดา-นราธิวาส-
สาทร ที ่กำหนดไวในรายงานการประเมินผลกระทบสิ ่งแวดลอมซึ ่งไดรับความเห็นชอบจากสำนักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม ตามเลขที่ ทส.1009.5/7532 ลงวันที่ 29 กันยายน 2551 ซึ่งครอบคลุมปจจัยทาง
สิ่งแวดลอมที่สำคัญ ไดแก 

1) ดานทรัพยากรสิ่งแวดลอมทางกายภาพ 
2) ดานทรัพยากรสิ่งแวดลอมทางชีวภาพ 
3) ดานคุณคาการใชประโยชนของมนุษย 
4) ดานคุณคาตอคุณภาพชีวิต 

2.2 ผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอม 
 

ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการ  ศุภาลัย 
พรีเมียร รัชดา-นราธิวาส-สาทร (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลัย พรีเมียร รัชดา-นราธิวาส-สาทร ระหวาง
เดือน มกราคม ถึง มิถุนายน 2569 ดังตารางที่ 2.2-1 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  
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ตารางที่ 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอม โครงการ ศุภาลัย พรีเมียร รัชดา-นราธิวาส-สาทร (ระยะดำเนินการ)  

องคประกอบทางส่ิงแวดลอม มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปญหา/อุปสรรคและ

แนวทางแกไข 
เอกสารและภาพถาย
ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรัพยากรส่ิงแวดลอมทางกายภาพ 

1.1 ลักษณะภูมิประเทศ - -  - - 

1.2 ลักษณะทางธรณีวิทยา - -  - - 

1.3 ทรัพยากรดินและการชะลาง
พังทลายของดิน 

- -  - - 

1.4 คุณภาพอากาศ - หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนพื้นที ่สวนกลาง 
โดยอาจจะฉีดลางถนนเปนครั้งคราว 

- โครงการมีการดูแลรักษาและทำความสะอาดบริเวณ
ถนนภายในโครงการอยูสม่ำเสมอ 

- ภาพท่ี 2-1 

 - ประชาสัมพันธไมใหมีการติดเครื่องยนตขณะจอดรถภายใน
พ้ืนท่ีโครงการ 

- ทางโครงการมีการประชาสัมพันธโดยติดปาย “หามการ
ติดเครื่องยนตขณะจอดรถ” ไวบริเวณพื้นที่โครงการ ใน
ตำแหนงท่ีสามารถมองเห็นไดชัดเจน 

- ภาพท่ี 2-2  

1.5 ระดับเสียง - จำก ัดความเร ็วของยานพาหนะภายในโครงการให มี
ความเร็ว 

- โครงการมีการประชาสัมพันธ  โดยการติดปายลด
ความเร็วในการเดินรถภายในพ้ืนท่ีโครงการอยางท่ัวถึง 

- ภาพท่ี 2-3  

 - ดูแลสภาพถนนและทางเดินรถภายในโครงการใหสะอาด
เรียบรอยอยูเสมอ 

- โครงการมีการดูแลรักษาและทำความสะอาดบริเวณ
ถนนภายในโครงการอยูสม่ำเสมอ 

- ภาพท่ี 2-1  

 - มิใหมีการติดเครื่องยนตท้ิงไวภายในท่ีจอดรถของโครงการ - ทางโครงการมีการประชาสัมพันธโดยติดปาย “หามการ
ติดเครื่องยนตขณะจอดรถ” ไวบริเวณพื้นที่โครงการ ใน
ตำแหนงท่ีสามารถมองเห็นไดชัดเจน 

- ภาพท่ี 2-2  

1.6 ความส่ันสะเทือน - ควบคุมความเร็วของการใชรถในบริเวณพื้นที่โครงการ เชน 
ติดปายจำกัดความเร็วและทำสันนูน เพื่อลดความเร็ว เกิด
จากการแลนของรถยนตลดลงไปดวย 

- โครงการมีการประชาสัมพันธ  โดยการติดปายลด
ความเร็วในการเดินรถภายในพ้ืนท่ีโครงการอยางท่ัวถึง 

- ภาพท่ี 2-3  
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ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย พรีเมียร รัชดา-นราธิวาส-สาทร (ระยะดำเนินการ)  

องคประกอบทางส่ิงแวดลอม มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปญหา/อุปสรรคและ

แนวทางแกไข 
เอกสารและภาพถาย
ประกอบมาตรการฯ 

1.7 คุณภาพน้ำ (ตอ) - จัดใหมีระบบบำบัดน้ำเสียรวมประเภทแอกทิเวเต็ดสลัดจแบบ
ย ื ด เ ว ล า เ ต ิ ม อ า ก า ศ  ( Extended Aeration Activated 
Sludge) ซึ ่งถูกออกแบบใหสามารถบำบัดน้ำเสียได 550 
ลูกบาศกเมตร/วัน ไวบริเวณใตดินบริเวณดานทิศตะวันออก
ของพ้ืนท่ีโครงการ 

- ปจจุบันโครงการไดดำเนินการเชื่อมตอทอน้ำเสียเขาสูบอ
พักทอระบายน้ำสาธารณะของกรุงเทพมหานคร เพื่อรับ
บริการบำบัดน้ำเสียของกรุงเทพมหานครเรียบรอยแลว 

- ภาคผนวก 3-1 

 - ควบคุมคุณภาพน้ำทิ ้งหลังผานการบำบัดใหคุณภาพอยู ใน
มาตรฐานน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ก ตามกฎกระทรวง ฉบับ
ที่ 51 (พ.ศ. 2541) เรื ่องกำหนดมาตรฐานการระบายน้ำท้ิง
จากอาคาร ตามกฎหมายควบคุมอาคาร เชน คาบีโอดี ไมเกิน 
20มิลลิกรัม/ลิตร คาสารแขวนลอย ไมเกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร 
และไขมันไมเกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

- ปจจุบันโครงการไดดำเนินการเชื่อมตอทอน้ำเสียเขาสูบอ
พักทอระบายน้ำสาธารณะของกรุงเทพมหานคร เพื่อรับ
บริการบำบัดน้ำเสียของกรุงเทพมหานครเรีบยรอยแลว 
ทั้งนี้โครงการนยังคงดำเนินการตรวจวิเคราะหคุณภาพ
น้ำอยางนอยทุก 6 เดือน 

- ภาคผนวกท่ี 3-1 
ภาคผนวกท่ี 4-1 

 - จัดใหมีเจาหนาที่เทคนิคดูแลการเดินระบบบำบัดนำเสียใหมี
ประสิทธิภาพอยูเสมอ 

- โครงการไดจัดใหมีเจาหนาท่ีเทคนิคดูแลการเดินระบบ
บำบัดนำเสียใหมีประสิทธิภาพอยูเสมอ 

- ภาพท่ี 2-4 
ภาคผนวกท่ี 3-2 

 - กำจัดไขมันออกจากบอดักไขมันเปนประจำทุกสัปดาห โดยตัก
ไขมันใสถุงดำมัดปากถุงใหแน และนำไปรวมที่หองพักมูลฝอย
เปยก 

- โครงการจัดใหม ีเจ าหนาที ่ตรวจสอบปริมาณไขมัน
บริเวณบอดักไขมันอยูเสมอ และพิจารณาตักกำจัดไขมัน
ตามความเหมาะสมของปริมาณไขมัน 

- ภาพท่ี 2-5 

 - จัดใหมีการสูบตะกอนสวนเกินจากระบบบำบัดน้ำเสียไปกำจัด 
ทุกๆ 60 วัน 

- โครงการจัดใหมีเจาหนาที ่ตรวจสอบปริมาณตะกอน
ภายในระบบบำบัดน้ำเสียอยู เสมอ และพิจารณาสูบ
กำจัดตามความเหมาะสมของปริมาณตะกอน 

- ภาพท่ี 2-6 

 - นำน้ำทิ้งซึ่งมีปริมาณ 490.06 ลบ.ม./วัน กลับมาใชประโยชน
ใหมากท่ีสุด โดยนำมารดน้ำตนไมภายในโครงการ 

- โครงการเลือกใชน้ำประปาในการรดน้ำตนไม เนื่องจาก
ปจจุบันโครงการสงน้ำเสียบำบัดกับกรุงเทพมหานคร 
และเพ่ือเปนการปองกันการปนเปอนเชื้อโรค 

- - 
 
 

2. ผลกระทบตอทรัพยากรทางชีวภาพ 

2.1 ทรัพยากรชีวภาพบนบก - ดำเนินการตามมาตรการปองกัน/ลดผลกระทบตอทรัพยากร
สิ่งแวดลอม ทางกายภาพ ไดแก คุณภาพอากาศ เสียงและ
คุณภาพน้ำอยางเครงครัด 

- โครงการดำเนินการตามมาตรการปองกัน/ลดผลกระทบ
ตอทรัพยากรสิ่งแวดลอม ทางกายภาพ ไดแก คุณภาพ
อากาศ เสียงและคุณภาพน้ำอยางเครงครัด 

- - 
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ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย พรีเมียร รัชดา-นราธิวาส-สาทร (ระยะดำเนินการ)  

องคประกอบทางส่ิงแวดลอม มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปญหา/อุปสรรคและ

แนวทางแกไข 
เอกสารและภาพถาย
ประกอบมาตรการฯ 

2.2 ทรัพยากรชีวภาพในน้ำ - ดูแลรักษาระบบบำบัดน้ำเสียใหสามารถทำงานไดอยาง
ตอเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

- ปจจุบันโครงการไดดำเนินการเชื่อมตอทอน้ำเสียเขาสูบอ
พักทอระบายน้ำสาธารณะของกรุงเทพมหานคร เพื่อรับ
บริการบำบัดน้ำเสียของกรุงเทพมหานครเรียบรอยแลว 

- ภาคผนวก 3-1 

3. คุณคาการใชประโยชนของมนุษย 

3.1 การใชประโยชนท่ีดิน -  -  - - 

3.2 การคมนาคม -  -  - - 

1) สภาพการจราจร - การควบคุมการจราจรภายในโครงการ 

• จัดทำเครื่องหมายบนพ้ืนท่ีทางแสดงทิศทางการจราจรเสน
แบงชองทางการจราจร 

- โครงการได ดำเน ินการจ ัดทำเคร ื ่องหมายทิศทาง
การจราจรบนพื ้นทางและเสนแบงชองจราจรตลอด
เสนทาง 

- ภาพท่ี 2-7 

 • ใช Overhead Signal โดยเฉพาะบริเวณทางเขา-ออก
ลานจอดรถ 

- ทางโครงการมีการใชไมกระดกบริเวณทางเขา-ออก
โครงการและบริเวณพ้ืนท่ีทางเขา-ออกอาคารจอดรถ 

- ภาพท่ี 2-8 

 • จัดใหมีเจาหนาที ่ควบคุมการจราจรบริเวณลานจอดรถ
และบริเวณทางแยก 

- โครงการจัดใหมีเจาหนาที ่ร ักษาความปลอดภัยคอย
ตรวจสอบควบคุมการจราจรบริเวณลานจอดรถและ
บริเวณทางแยก 

- ภาพท่ี 2-9 

 - การควบคุมการจราจรบริเวณทางเขาออกที่เชื่อมตอกับถนน
สาธารณะ 

• พิจารณาใชเครื่องควบคุมสัญญาณไฟเตือนบริเวณทางเขา 
-ออก 

- ทางโครงการมีการใชไมกระดกในการควบคุมการเขา-
ออกของโครงการ 

- ภาพท่ี 2-8 

 • จัดทำปายและเครื่องหมายแสดงทางเขา-ออก - โครงการไมมีการติดตั้งปายแสดงทางเขา – ออก ทั่งน้ี
ทางโครงมีสัญลักษณการจราจรอยางชัดเจน 

- ภาพท่ี 2-7 

 - จัดใหมีเจาหนาที ่ควบคุมการจราจรบริเวณทางเขา-ออก
ตลอดเวลา 

- โครงการจัดใหมีเจาหนารักษาความปลอดภัยคอยอำนวย
ความสะดวกดานจราจรบริเวณทางเขา-ออกตลอดเวลา 

- ภาพท่ี 2-9 
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ประกอบมาตรการฯ 

1) สภาพการจราจร (ตอ) - ติดต้ังปายชื่อโครงการและลูกศรแสดงทิศทางบริเวณทางเขา -
ออกโครงการที ่สามารถเห็นไดช ัดเจน และในระยะทาง
พอสมควรที ่จะชะลอรถไดทันกอนเขาสู โครงการไดอยาง
ปลอดภัย 

- โครงการมีการติดตั ้งปายชื ่อโครงการและลูกศรแสดง
ทิศทางบริเวณทางเขา -ออกโครงการ ในตำแหนงท่ี
สามารถมองเห็นไดอยางชัดเจน 

- ภาพท่ี 2-10 

 - ประสานงานกับเจาหนาท่ีตำรวจจราจรในทองท่ีในการอำนวย
ความสะดวกของการจราจรชวงชั่วโมงเรงดวน เชาและเย็น 

- โครงการมีการประสานงานเจาหนาที ่ตำรวจจราจรใน
ทองที ่ในการอำนวยความสะดวกของการจราจรชวง
ชั่วโมงเรงดวน เชาและเย็น 

- - 

 - จัดใหมีสันนูนบริเวณจุดเขา-ออกพ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือชวยชะลอ
ความเร็วของรถและปองกันอุบัติเหตุท่ีอาจเกิดขึ้นได 

- โครงการมีสันนูนบริเวณทางเขา-ออกเพ่ือท่ีโครงการ เพ่ือ
ชะลอความเร็วรถ 

- ภาพท่ี 2-11 

3.3 การใชน้ำ - จัดใหมีถังเก็บน้ำใตดิน จำนวน 2 ถัง มีปริมาตรรวม 805
ลูกบาศกเมตร และถังเก็บน้ำชั้นดาดฟาจำนวน 2 ถัง ปริมาตร
รวม 150 ลูกบาศกเมตร รวมความจุถังเก็บน้ำทั้งหมด 955 
ลูกบาศกเมตร โดยแบงเปน น้ำสำรองเพื่อการอุปโภค-บริโภค 
797 ลูกบาศกเมตร สามารถสำรองน้ำใชไดนาน 1.3 วัน และ
น้ำสำรองดับเพลิงไดไมนอยกวา 30 นาที 

- โครงการจัดใหมีถังเก็บน้ำใตดิน จำนวน 2 ถัง และถัง
เก็บน้ำชั ้นดาดฟาจำนวน 2 ถัง เพื ่อสำรองไวเปนน้ำ
สำหรับอุปโภค-บริโภคและน้ำสำรองดับเพลิง 

- ภาพท่ี 2-12 

 - จัดใหมีเจาหนาที่คอยดูแลรักษาระบบเสนทอประปาใหอยูใน
สภาพดีอยูเสมอ หากพบวาชำรุดเสียหายใหทำการซอมแซม
ทันที 

- โครงการจัดใหมีเจาหนาที่ในการดูแลรักษาระบบเสนทอ
ประปาใหอยูในสภาพดีอยูเสมอ หากพบวาชำรุดเสียหาย
ใหทำการซอมแซมทันที 

- ภาพท่ี 2-4 
ภาคผนวกท่ี 3-2 

 - รณรงคใหผูพักอาศัยภายในโครงการและพนักงานใชน้ำอยาง
ประหยัด 

- โครงการมีการรณรงคใหผูพักอาศัยภายในโครงการและ
พนักงานใชน้ำอยางประหยัด 

- ภาพท่ี 2-13 

 - ใชอุปกรณสุขภัณฑรุนประหยัดน้ำ - โครงการมีการพิจารณาเลือกใชอุปกรณสุขภัณฑเปนรุน
ประหยัดน้ำ 

- ภาพท่ี 2-14 

 - นำน้ำท้ิงภายหลังการบำบัดน้ำเสียมารดน้ำตนไม - โครงการเลือกใชน้ำประปาในการรดน้ำตนไม เนื่องจาก
ปจจุบันโครงการสงน้ำเสียบำบัดกับกรุงเทพมหานคร 
และเพ่ือเปนการปองกันการปนเปอนเชื้อโรค 

- - 
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องคประกอบทางส่ิงแวดลอม มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปญหา/อุปสรรคและ

แนวทางแกไข 
เอกสารและภาพถาย
ประกอบมาตรการฯ 

3.4 ไฟฟา - ติดต้ังหมอแปลงไฟฟาชนิด Dry type ขนาด 1,500 KVA และ
แผงจายไฟฟาหลัก (main distribution board : MDB) แปลง
ไฟจาก 24 KV เปน 240 V จำนวน 4 ชุด เพ่ือจายไปยัง Load 
ตาง ๆ ในภาวะปกติ ซึ ่งโครงการมีความตองการใชไฟฟา
ประมาณ 3,708.6 KVA 

- โครงการติดตั ้งหมอแปลงไฟฟาชนิด Dry type ขนาด 
1,500 KVA และแผงจายไฟฟาหลัก (main distribution 
board : MDB) แปลงไฟจาก 24 KV เปน 240 V จำนวน 
4 ชุด เพ่ือจายไปยัง Load ตาง ๆ ในภาวะปกติ 

- ภาพท่ี 2-15 

 - ติดตั้งไฟแสงสวางฉุกเฉิน (emergency light) พรอมชุดชารจ
แบตเตอรี่และปายบอกทางหนีไฟ และปายบอกชั้น พรอมชุด
ชารจแบตเตอรี ่ซ ึ ่งม ีกำลังเพียงพอในการใชงาน ขณะท่ี
แหลงจายกำลังไฟฟาในสภาวะปกติเกิดขัดของไมนอยกวา 2 
ชั่วโมง 

- โครงการได ดำเน ินการต ิดต ั ้ง ไฟแสงสว างฉ ุกเฉิน 
(emergency light) พรอมชุดชารจแบตเตอรี่และปาย
บอกทางหนีไฟ พรอมชุดชารจแบตเตอรี ่ซ ึ ่งม ีกำลัง
เพียงพอในการใชงาน ขณะที่แหลงจายกำลังไฟฟาใน
สภาวะปกติเกิดขัดของไมนอยกวา 2 ชั่วโมง 

- ภาพท่ี 2-16 

 - รณรงคใหผูพักอาศัยภายในโครงการ ใชไฟฟาอยางประหยัด - โครงการมีการติดปายรณรงคประชาสัมพันธผูพักอาศัย
ภายในโครงการ ใชไฟฟาอยางประหยัด 

- ภาพท่ี 2-17 

3.5 การจัดการขยะมูลฝอย - จัดใหมีหองพักขยะมูลฝอยในแตละชั้น โดยในแตละหองจะจัด
วางถังขยะขนาด 100 ลิตร สำหรับใสขยะแหง 4 ใบ ขยะเปยก 
1 ใบ และขยะอันตราย 1 ใบ และแจงใหผูพักอาศัยนำขยะมา
ไวในหอง 

- โครงการจัดใหมีหองพักขยะฝอยในแตละชั้น โดยในแต
ละหองจะจัดวางถังขยะสำหรับใสขยะแหงและขยะเปยก
ใหเพียงพอ 

- ภาพท่ี 2-18 

 - จัดเตรียมถังรองรับมูลฝอยขนาด 50 ลิตรจุดละ 2 ถัง สำหรับ
ใสขยะมูลฝอยเปยกและขยะมูลฝอยแหงอยางละ 1 ใบ 
สำหรับพื้นที่สวนกลางอื่นๆ เชน ที่จอดรถ สระวายน้ำ พื้นท่ี   
สีเขียว เปนตน 

- ทางโครงการไดจัดเตรียมถังรองรับมูลฝอย จุดละ 2 ถัง 
สำหรับใสขยะมูลฝอยเปยกและขยะมูลฝอยแหงอยางละ 
1 ใบ สำหรับพ้ืนท่ีสวนกลางอื่นๆ 

- ภาพท่ี 2-19 

 - กำชับใหเจาหนาท่ี (แมบาน) ขนยายขยะมูลฝอยมายังหองพัก
ขยะรวมอยางระมัดระวัง 

- โครงการไดมีการกำชับใหแมบานขนยายขยะมูลฝอย
มายังหองพักขยะรวมอยางระมัดระวัง 

- ภาพท่ี 2-20 

 - รวบรวมขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้นใสไวในถุงพลาสติกสีดำ (ถุงดำ) 
มัดปดปากถุง กอนนำไปรวบรวมไวในอาคารพักขยะมูลฝอย
รวมของโครงการ 

- โครงการมอบหมายใหแมบานรวบรวมขยะมูลฝอยท่ี
เกิดขึ ้นใสไวในถุงพลาสติกสีดำ (ถุงดำ) มัดปดปากถุง 
กอนนำไปรวบรวมไวในอาคารพักขยะมูลฝอยรวมของ
โครงการ 

- ภาพท่ี 2-20 
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แนวทางแกไข 
เอกสารและภาพถาย
ประกอบมาตรการฯ 

3.5 การจัดการขยะมูลฝอย (ตอ) - ภายในอาคารพักขยะแบงเปนหองพักขยะแหงขนาดกวาง 
3.05 เมตร ยาว 4.8 เมตร สูง 2.0 เมตร (ความสูงในการกัก
เก็บ) คิดเปนความจุ 29.3 ลูกบาศกเมตร และหองพักขยะ
เปยกขนาดกวาง 2.05 เมตร ยาว 4.8 เมตร สูง 2.0 เมตร 
(ความสูงในการกักเก็บ) คิดเปนความจุ 19.7 ลูกบาศกเมตร 
คิดเปนความจุรวม 49 ลูกบาศกเมตร ดังนั้นหองพักขยะมูล
ฝอยรวมของโครงการจึงเพียงพอที่จะรองรับขยะมูลฝอยท่ี
เกิดขึ้นจากโครงการที่มีปริมาณรวม 9.76 ลูกบาศกเมตร/ วัน 
ไดนานประมาณ 5 วัน ทั ้งนี ้ โครงการจะประสานงานกับ
สำนักงานเขตยานนาวาใหเปนผู เขามารับขยะมูลฝอยของ
โครงการไปกำจัด เปนประจำทุกวัน 

- โครงการจัดใหมีหองพักมูลฝอยรวมไวบริเวณชั้นที ่ 1 
ของอาคารโดยแบงเปนหองพักขยะแหงและหองพักขยะ
เปยก ซึ่งสามารถรองรับปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นภายใน
โครงการไดอยางเพียงพอ 

- ภาพท่ี 2-21 

 - ประสานงานอยางใกลชิดกับสำนักงานเขตยานนาวาในดาน
ความสามารถในการเก็บขนขยะมูลฝอยภายในโครงการ 

- โครงการไดประสานงานใหกับสำนักงานเขตยานนาวา
เขามาดำเนินการเก็บขนขยะมูลฝอยในโครงการ 

- ภาพท่ี 2-22 

 - พิจารณาสงเสริมมาตรการคัดแยกขยะมูลฝอยอยางจริงจัง 
โดยแยกเปน ขยะเปยก ขยะแหง ขยะอันตราย ขยะรีไซเคิล 
เปนตน 

- โครงการจัดใหมีการคัดแยกขยะมูลฝอยอยางจริงจัง โดย
แยกเปน ขยะเปยก ขยะแหง ขยะอันตราย ขยะรีไซเคิล 

- ภาพท่ี 2-23 

3.6 การระบายน้ำและการปองกัน
น้ำทวม 

- ติดต้ังตะแกรงดักขยะมูลฝอยในบอดักขยะ (บอพักน้ำท้ิง) - โครงการมีการติดตั ้งตะแกรงดักขยะมูลฝอยในบอดัก
ขยะ (บอพักน้ำท้ิง) 

- - 

- จัดใหมีบอหนวงน้ำจำนวน 1 บอ ขนาดความจุ 306 ลูกบาศก
เมตร เพ่ือควบคุมอัตราการระบายน้ำหลังการพัฒนามิใหมีการ
เปล่ียนแปลงไปจากกอนการพัฒนา 

- โครงการจัดใหมีบอหนวงน้ำจำนวน 1 บอ ขนาดความจุ 
306 ลูกบาศกเมตร เพื่อควบคุมอัตราการระบายน้ำหลัง
การพัฒนามิใหมีการเปล่ียนแปลงไปจากกอนการพัฒนา 

- ภาพท่ี 2-24 

- หมั ่นกำจัดและขุดลอกตะกอนบริเวณบอพักทางน้ำออก     
(บอพักน้ำทิ ้ง) กอนระบายออกสูรางระบายน้ำสาธารณะ      
ริมถนนรัชดาภิเษก ทุก ๆ 3 เดือน 

- โครงการไมมีการขุดลอกตะกอนแตท่ังน้ีจัดใหมีเจาหนาท่ี
คอยตรวจสอบปริมาณตะกอนบริเวณบอพักทางน้ำออก 
(บอพักน้ำท้ิง) กอนระบายออกสูรางระบายน้ำสาธารณะ
ริมถนนรัชดาภิเษกอยูเสมอ 

- ภาพท่ี 2-5 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  
โครงการ ศุภาลัย พรีเมียร (ศุภาลัย พรีเมียร รัชดา-นราธิวาส-สาทร) (ระยะดำเนินการ)  

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
                           

WE ENVIRONMENT CO., LTD.                                   หนา | 2-8 
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เอกสารและภาพถาย
ประกอบมาตรการฯ 

3.6 การบำบัดน้ำเสีย - ติดตั้งระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการเปนระบบบำบัดน้ำ
เสียประเภทแอกทิเวเต็ดสลัดจ แบบยืดเวลาเติมอากาศ
(Extended Aeration Activated Sludge) โ ด ย ต ิ ด ต ั ้ ง ไ ว
บริเวณช้ันใตดินของอาคาร ออกแบบใหสามารถรองรับน้ำเสีย
ไดในปริมาณ 245 ลูกบาศกเมตร/วัน 

- ปจจุบันโครงการไดดำเนินการเชื่อมตอทอน้ำเสียเขาสูบอ
พักทอระบายน้ำสาธารณะของกรุงเทพมหานคร เพื่อรับ
บริการบำบัดน้ำเสียของกรุงเทพมหานครเรีบยรอยแลว 

- ภาคผนวก 3-1 

 - ควบคุมคุณภาพน้ำทิ ้งหลังผานการบำบัด ใหคุณภาพอยูใน
มาตรฐานน้ำท้ิงจากอาคาร ประเภท ก. ตามกฎกระทรวงฉบับ
ที ่ 51 (พ.ศ. และบอพักน้ำใส 0.15 - 2.25 เมตร สามารถ
รองรับน้ำเสียได 5 2541) เรื่องกำหนดมาตรฐานการระบาย
น้ำทิ้ง จากอาคาร ตามกฎหมายควบคุมอาคาร เชน คาบีโอดี
ไมเกิน 20มิลลิกรัม/ลิตร แขวนลอย ไมเกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร
และไขมันไมเกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

- ปจจุบันโครงการไดดำเนินการเชื่อมตอทอน้ำเสียเขาสูบอ
พักทอระบายน้ำสาธารณะของกรุงเทพมหานคร เพื่อรับ
บริการบำบัดน้ำเสียของกรุงเทพมหานครเรียบรอยแลว 

- ภาคผนวก 3-1 

 - จัดใหมีเจาหนาที่เทคนิคดูแลการเดินระบบบำบัดน้ำเสียใหมี
ประสิทธิภาพอยูเสมอ 

- โครงการจัดใหมีเจาหนาที ่เทคนิคดูแลการเดินระบบ
บำบัดน้ำเสียใหมีประสิทธิภาพอยูเสมอ 

- ภาคผนวกท่ี 3-2 

 - จัดใหมีการสูบตะกอนสวนเกินจากระบบบำบัดน้ำเสียรวมของ
บำบัดน้ำเสียไปกำจัดทุก 30 วัน เพื่อประสิทธิภาพการทำงาน
ของระบบฯ 

- โครงการจัดใหมีเจาหนาที ่ตรวจสอบปริมาณตะกอน
ภายในระบบบำบัดน้ำเสียอยู เสมอ และพิจารณาสูบ
กำจัดตามความเหมาะสมของปริมาณตะกอน 

- ภาพท่ี 2-6 

4. คุณคาคุณภาพชีวิต 

4.1 สภาพสังคม-เศรษฐกิจ - หากไดรับการรองเรียนจากผูพักอาศัยบริเวณโดยรอบโครงการ
วาไดรับความเดือดรอนรำคาญจากกิจกรรมการดำเนินงาน 
ของโครงการ จะตองคนหาสาเหตุและแกไขเหตุแหงความ
เดือนรอนรำคาญใหแลวเสร็จโดยเร็วท่ีสุด 

- โครงการจัดใหมีเจาหนาที ่นิติบุคคลอาคารชุดประจำ
สำนักงาน เพื่อรับเรื่องรองเรียนจากผูพักอาศัยบริเวณ
โดยรองโครงการ โดยจะเรงดำเนินการตรวจสอบและ
แกไขเหตุแหงความเดือดรอนรำคาญอยางโดยเร็ว 

- ภาพท่ี 2-25 
ภาคผนวกท่ี 2-1 

- มีการกำหนดกฎระเบียบในการพักอาศัยที่ชัดเจน เพื่อความ
เปนระเบียบเรียบรอยภายในโครงการ 

- ทางโครงการมีการกำหนดกฎระเบียบในการพักอาศัยท่ี
ชัดเจน เพ่ือความเปนระเบียบเรียบรอยภายในโครงการ 

- ภาคผนวกท่ี 3-3 

4.2 สาธารณสุข -  -  - - 
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4.3 อาชีวอนามัยและความ
ปลอดภัย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- จัดใหมีระบบปองกันอัคคีภัย ตามกฎกระทรวง ฉบับที ่ 33 
(พ.ศ.2535) และฉบับที ่ 50 (พ.ศ. 2540) ตามที ่เสนอไวใน
รายงานฯซ่ึงประกอบดวย 

- โครงการได จ ัดให  มีระบบป องก ันอ ัคค ีภ ัย  ตาม
กฎกระทรวง ฉบับที ่ 33 (พ.ศ.2535) และฉบับที ่ 50 
(พ.ศ. 2540)  

- ภาพท่ี 2-26 
ถึง 

ภาพท่ี 2-36 
- เครื่องดับเพลิงชนิดมือถือ (Fire Extinguisher) - โครงการมีการติดตั้งถังดับเพลิงชนิดมือถือ ไวประจำตู

ดับเพลิง (FHC) และภายในหองควบคุมหองเครื่อง 
- ภาพท่ี 2-27 

- ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหมอัตโนมัติที่มีทั้งระบบแจงเหตุ
อัตโนมัติและระบบแจงเหตุที่ใชมือเพื่อใหอุปกรณสงสัญญาณ
ทำงาน 

- โครงการมีการติดตั้งระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหมแบบ
ระบบแจงเหตุอัตโนมัติและระบบแจงเหตุแบบใชมือดึง 

- ภาพท่ี 2-28 

- ระบบทอยืนดับเพลิง พรอมตูดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) - โครงการมีการติดตั้งระบบทอยืนและตูดับเพลิง (Fire 
Hose Cabinet) ทุกชั้นของอาคาร 

- ภาพท่ี 2-29 
ภาพท่ี 2-30 

- ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหมอัตโนมัติ (Smoke Detector, 
Heat Detector) 

- โครงการมีการต ิดต ั ้งเคร ื ่องตรวจจ ับคว ัน Smoke 
Detector ภายในโครงการอยางท่ัวถึง 

- ภาพท่ี 2-31 

- หัวรับน้ำดับเพลิง (Fire Department Connections) - โครงการมีการติดต้ังหัวรับน้ำดับเพลิงไวยังบริเวณชั้นลาง
ของอาคาร 

- ภาพท่ี 2-32 

- น้ำสำรองดับเพลิงไมนอยกวา 30 นาที - โครงการมีการสำรองน้ำดับเพลิงไมนอยกวา 30 นาที - ภาพท่ี 2-33 

- บันไดหนีไฟท่ีไดมาตรฐาน - โครงการไดดำเนินการจัดทำบันไดหนีไฟเปนไปตาม
มาตรฐานและกฎหมายท่ีกำหนด 

- ภาพท่ี 2-34 

- ติดตั ้งแผนผังแสดงที่ตั ้งอุปกรณดับเพลิง บันไดหนีไฟและ
เสนทางหนีไฟในตำแหนงท่ีเห็นไดชัดเจนทุกชั้น 

- โครงการมีการติดตั้งแผนผังแสดงที่ตั้งอุปกรณดับเพลิง 
บันไดหนีไฟและเสนทางหนีไฟในตำแหนงที ่เห็นได
ชัดเจนทุกชั้น 

- ภาพท่ี 2-35 

- ติดปายแนะนำการใชอุปกรณแตละตัวไวบริเวณที่อุปกรณติด
ต้ังอยูเพ่ือใหผูอยูอาศัยท่ีอยูใกลท่ีเกิดเหตุสามารถใชไดทันที 

- โครงการไดดำเนินการติดปายแนะนำการใชอุปกรณแต
ละตัวไวบริเวณที่อุปกรณติดตั้งอยูเพื่อใหผูอยูอาศัยที่อยู
ใกลท่ีเกิดเหตุสามารถใชไดทันที 

- ภาพท่ี 2-36 

- ติดตั้งระบบไฟสองสวางสำรองเพื่อใหเห็นชองทางขณะเกิด
เพลิงไหมและมีปายบอกชั ้นและปายบอกทางหนีไฟตาม
กฎหมายกำหนด 

- ทางโครงการไดมีการติดตั ้งระบบไฟสองสวางสำรอง
เพื่อใหเห็นชองทางขณะเกิดเพลิงไหมและมีปายบอกช้ัน
และปายบอกทางหนีไฟตามกฎหมายกำหนด 

- ภาพท่ี 2-16 
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ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย พรีเมียร รัชดา-นราธิวาส-สาทร (ระยะดำเนินการ)  

องคประกอบทางส่ิงแวดลอม มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปญหา/อุปสรรคและ

แนวทางแกไข 
เอกสารและภาพถาย
ประกอบมาตรการฯ 

4.3 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 
(ตอ) 

- ติดตอประสานงานขอความชวยเหลือเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม
จากหนวยงานท่ีรับผิดชอบ คือ สถานีดับเพลิงถนนจันทน และ
ในกรณีเกินขีดความสามารถของหนวยงานดังกลาว สามารถ
ขอความชวยเหลือจากสถานีดับเพลิงอื่น ๆ เชน สถานดับเพลิง
ถนนจันทน สถานีดับเพลิงยานนาวา และสถานีดับเพลิงทุง
มหาเมฆ เปนตน โดยขอมูลท่ีตองแจงคือเสนทางเขา-ออกหลัก
หมายเลข โทรศัพทท่ีใชในการติดตอ ตำแหนงบันไดหนีไฟและ
ผูติดตอประสานงาน 

- โครงการไดมีการติดตอประสานงานกับหนวยงานท่ี
เกี ่ยวของและหนวยงานที ่อยู บริเวณใกลเคียงพื ้นท่ี
โครงการกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมหรือเหตุฉุกเฉิน อาทิเชน 
สถานีตำรวจ สถานีดับเพลิง และสถานพยาบาล เปนตน 

- - 

- จัดใหมีแผนปองกันและควบคุมอัคคีภัยของโครงการ พรอมท้ัง
สนับสนุนการจัดตั ้งกลุ มอาสาสมัครของผู พ ักอาศัย เพ่ือ
เตรียมพรอมในกรณเีกิดเหตุเพลิงไหม 

- ทางโครงการไดจัดใหมีแผนปองกันและควบคุมอัคคีภัย
ของโครงการ 

- ภาคผนวกท่ี 3-4 

- จัดใหมีแผนปฏิบัติการฉุกเฉินโดยระบุถึงวิธีการอพยพผูที่อยู
ภายในอาคารไดหมด ภายใน 1 ชั่วโมง และจัดใหมีเจาหนาท่ี
คอยดูแลการอพยพและจัดกลุมคนที่อพยพออกมาจากอาคาร
ใหไปรวมอยูในที ่ที ่เหมาะสมและปลอดภัยภายในโครงการ 
โดยจัดใหไปรวมอยูในบริเวณถนนและพื้นที ่สีเขียวบริเวณ
ดานหนาและดานข างอาคารโครงการ และกำหนดให
เจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยคอยดูแลและอำนวยความ 
สะดวกการจราจร บริเวณทางเขา-ออกโครงการเปนพิเศษ 
กรณีท่ีตองอพยพคนออกภายนอกโครงการ 

- ทางโครงการไดจัดใหมีแผนปองกันและควบคุมอัคคีภัย
ของโครงการ 

- ภาคผนวกท่ี 3-4 

- ประชาสัมพันธใหความรู แก ผ ู พ ักอาศัยภายในโครงการ 
เกี ่ยวกับการใชอุปกรณปองกันอัคคีภัย แผนการปองกัน
อัคคีภัยและแผนการอพยพรวมทั้งขอปฏิบัติตาง ๆ ขณะเกิด
เหตุเพลิงไหม 

- โครงการมีการจัดอบรมและซอมอพยพหนีไฟใหแกผูพัก
อาศัยและพนักงานของโครงการ อยางนอยปละ 1 ครั้ง 

- ภาพท่ี 2-37 
ภาคผนวกท่ี 3-5 
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ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ ศุภาลัย พรีเมียร รัชดา-นราธิวาส-สาทร (ระยะดำเนินการ)  

องคประกอบทางส่ิงแวดลอม มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปญหา/อุปสรรคและ

แนวทางแกไข 
เอกสารและภาพถาย
ประกอบมาตรการฯ 

4.4 สุนทรียภาพ 
 

- โครงการจะจัดใหมีพื้นที่สีเขียวโดยรอบอาคารบริเวณชั้นลาง
คิดเปนพื้นที่รวม 1,519.2 ตร.ม คิดเปนรอยละ 21.04 ของ
พื้นที ่โครงการ นอกจากน้ี โครงการจะจัดใหมีพื ้นที ่สีเขียว
บริเวณดาดฟาของชั้น 6 และชั้นดาดฟาคิดเปนพื้นท่ี 2,435 
ตร.ม รวมพื้นที ่สีเขียวทั ้งโครงการ 3,954.2 ตร.ม คิดเปน
สัดสวนพื้นที่สีเขียวตอผูพักอาศัยเทากับ 1.3 ตร.ม/คน ทั้งน้ี 
เพื ่อเปนการชวยร ักษาสภาพแวดลอมโดยรอบและสราง
ทัศนียภาพที่ดีตอโครงการและสิ่งแวดลอมขางเคียง รวมท้ัง
คุณภาพชีวิตของผูพักอาศัยอีกดวย โดยจะปลูกตนไม สนาม
หญาและจัดสวนหยอมไว บริเวณดานหนาพื ้นที ่โครงการ 
พรอมทั้งจัดใหมีพื ้นที ่สันทนาการ เชน สถานที่นั ่งพักผอน
บริเวณพื้นที่สีเขียว สำหรับพันธุไมที่โครงการเลือกปลูกนั้นจะ
เปนไมยืนตนไมพุมและไม ดอกไมประดับ เชน อโศกอินเดีย  

- โครงการไดจัดใหมีพื้นที่สีเขียวโดยรอบอาคารบริเวณชั้น
ลาง และจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณชั้น 6 และชั้นดาดฟา
เพื่อเปนการชวยรักษาสภาพแวดลอมโดยรอบและสราง
ทัศนียภาพที่ดีตอโครงการและสิ ่งแวดลอมขางเคียง 
รวมท้ังคุณภาพชีวิตของผูพักอาศัย พรอมท้ังจัดใหมีพ้ืนท่ี
สันทนาการ เชน สถานท่ีน่ังพักผอนบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียว 

- ภาพท่ี 2-38 

- หมั่นดูแลพื้นที ่สีเขียวในโครงการใหมีสภาพสวยงามอยาง
สม่ำเสมอ 

- โครงการมอบหมายใหคนสวนดูแลและบำรุงรักษาพันธ
ไมบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวใหมีความสมบูรณอยางเสมอ 

- ภาพท่ี 2-39 

- ออกแบบอาคารโครงการ ใหมีชองวางภายในอาคารเพียงพอ 
ที่จะใหกระแสลมพัดผานไปยังพื้นที่ขางเคียงโดยรอบไดอยาง
สะดวก 

- โครงการไดมีการออกแบบอาคารโครงการ ใหมีชองวาง
ภายในอาคารเพียงพอ ที่จะใหกระแสลมพัดผานไปยัง
พ้ืนท่ีขางเคียงโดยรอบไดอยางสะดวก 

- ภาพท่ี 2-40 

4.5 การดูแลระบบสาธารณูปโภค
และสาธารณ ูปการภาย ใน
โครงการใหอยู ในสภาพที่ดีอยู
เสมอ 

- การบริหารงานของโครงการชวงแรกของการเปดดำเนินการ
จะอย ู ภายใต การบร ิหารงานของบริษ ัท ศ ุภาล ัย จำกัด 
(มหาชน) และเมื ่อผู พักอาศัยมีจำนวนและมีความพรอม
เพียงพอก็จะตองเปนนิติบุคคลอาคารชุดขึ้นมาดูแลโครงการ 
โดยจะประกอบไปดวยพนักงาน 

- ปจจุบันโครงการไดจัดตั ้งนิติบุคคลอาคารชุด ศุภาลัย 
พรีเมียร รัชดา-นราธิวาส-สาทร เขามาบริการจัดการเปน
ท่ีเรียบรอยแลว 

- ภาคผนวกท่ี 2-2 
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ภาพท่ี 2-1 พนักงานทำความสะอาดถนน ภาพท่ี 2-2 ปายหามติดเครื่องยนตขณะจอดรถ 

  
ภาพท่ี 2-3 ปายกรุณาลดความเร็วในการเดินรถ ภาพท่ี 2-4 ชางประจำโครงการ 

  
ภาพท่ี 2-5 เจาหนาท่ีตักไขมัน ภาพท่ี 2-6 เจาหนาท่ีสูบตะกอน 

  
ภาพท่ี 2-7 สัญลักษณการจราจร 

  

10/4/69 
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ภาพท่ี 2-8 ไมกระดก ภาพท่ี 2-9 เจาหนาท่ีคอยอำนวยความสะดวกดานจราจร 

  
ภาพท่ี 2-10 ปายชื่อโครงการ ภาพท่ี 2-11 สันนูนชะลอความเร็ว 

  
ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟา ถังเก็บน้ำชั้นใตดิน 

ภาพท่ี 2-12 ถังเก็บน้ำสำรอง 

 
ภาพท่ี 2-13 ปายประหยัดน้ำ 
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ภาพท่ี 2-14 สุขภัณฑชนิดประหยัดน้ำ 

  
ภาพท่ี 2-15 หองระบบไฟฟา 

  
ภาพท่ี 2-16 ไฟสองสวางฉุกเฉิน ภาพท่ี 2-17 ปายประหยัดไฟ 

  
ภาพท่ี 2-18 หองพักขยะประจำชั้น 
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ภาพท่ี 2-19 ถังขยะสวนกลาง 

  
ภาพท่ี 2-20 พนักงานรวบรวมขยะ  ภาพท่ี 2-21 หองพักขยะรวม 

  
ภาพท่ี 2-22 สำนักงานเขตเขาเก็บขนขยะ ภาพท่ี 2-23 ประชาสัมพันธคัดแยกประเภทขยะ 

  
ภาพท่ี 2-24 บอหนวงน้ำ ภาพท่ี 2-25 จุดรับเรื่องรองเรียน (นิติบุคคล) 

  

10/4/69 

10/4/69 

10/4/69 
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ภาพท่ี 2-26 แผงควบคุมระบบแจงเตือนอัคคีภัย ภาพท่ี 2-27 เครื่องดับเพลิงชนิดมือถือ 

  
ภาพท่ี 2-28 เครื่องแจงเหตุดวยมือ ภาพท่ี 2-29 ระบบทอยืน 

  
ภาพท่ี 2-30 ตูดับเพลิง (FHC) ภาพท่ี 2-31 เครื่องตรวจจับควัน 

  
ภาพท่ี 2-32 หัวรับน้ำดับเพลิง ภาพท่ี 2-33 เครื่องสูบน้ำดับเพลิง 
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ภาพท่ี 2-34 บันไดหนีไฟ ภาพท่ี 2-35 แผงผังแสดงทางออกฉุกเฉิน 

  
ภาพท่ี 2-36 ปายแนะนำการใชอุปกรณดับเพลิง 

  

ภาพท่ี 2-37 อบรมและซอมอพยพหนีไฟ 

  
พ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณช้ันดาดฟา 

  

26.10.68 26.10.68 
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พ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณชั้น 6 

  
พ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณชั้น 1 
ภาพท่ี 2-38 พ้ืนท่ีสีเขียว 

  
ภาพท่ี 2-39 คนสวนดูแลรักษาบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียว ภาพท่ี 2-40 ชองวางภายในอาคาร 

 




